


- DOCUMENT DETRAVAIL



‘3‘39 Accueil population

%,u% Urbanisation

2=y Mobilite

@Etat Initial de UEnvironnement

=l



ACCUEIL
POPULATION




Démographie

Logement

Equipements et offres de services
au public

DOCUMENT DETRAVAIL /



Un territoire dynamique sous influence de la Métropole

m Un territoire intégré dans Laire dattraction de (a ville de Toulouse

m Un territoire particulierement dynamique en Haute-Garonne, mais en phase de ralentissement
= Une population installée majoritairement dans les plaines pres des grands axes de transport
m Des communes sous forte attractivité de (a métropole Toulousaine

m Un accroissement de population basé sur le solde migratoire apparent

Les caractéristiques socio-économiques de la population

m Une population qui vieillit avec plus de familles jeunes sur le Nord du territoire et plus de personnes seules
et plus gées sur le sud du territoire

m Une taille des ménages qui diminue dans le temps mais qui confirme un profil encore plutdt familial

m Une population proportionnellement plus représentée par les retraités, les employés et les ouvriers que
celle de la Haute-Garonne

= Une population proportionnellement moins diplomée que celle de (a Haute-Garonne

m Une richesse qui se concentre plus dans les communes non péles présentant une plus forte évolution
démographique ces derniéres années

m Un taux de chdmage qui a tendance a augmenter mais globalement meilleur que la moyenne haut-
garonnaise
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Un territoire dynamique sous influence
de la Métropole

Le territoire du Pays Sud Toulousain présente une évolution de sa population caractéristique des secteurs périphériques
des grandes agglomérations tres attractives comme lest celle de Toulouse Meétropole. Les impacts de la crise du COVID
ne peuvent pas se lire encore dans ces chiffres, mais seront certainement a prendre en compte dans (a réflexion du projet
de territoire.

Un territoire intégré dans laire d'attraction de la ville de Toulouse

Le territoire du Pays Sud Toulousain est pratiquement intégré
dans laire d’attraction de la ville de Toulouse, (seules 5 com-
munes du sud du territoire ne sont pas incluses: Marignac-
Laspeyres, Boussens, Montbrun-Bocage, Latour et Marliac).

Une aire d’attraction des ville définit l'étendue de son in-
fluence sur les communes environnantes, mesurée par les
déplacements domicile-travail. Une aire est composée d’un
pole, défini a partir de critéres de population et d’emploi, et
d'une couronne, constituée des communes dont au moins
15 % des actifs travaillent dans le péle. Au sein d’un pole, la
commune la plus peuplée est appelée commune-centre ».
Source : INSEE

Il se trouve aussi a proximité de laire d'attraction de Saint-
Gaudens, Saint-Girons, Pamiers et Mazeres dans sa partie
sud.

Hameau de Poucharrame - HGI
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Un territoire particulierement dynamique en Haute-Garonne,
mais en phase de ralentissement

En 2022, selon llnsee, la population du territoire du Pays Sud
Toulousain atteint 100 104 habitants. Laccroissement annuel
moyen entre 2016 et 2022 est de +0.8 %.

Cet accroissement de population reste soutenu mais moindre
par rapport a la période précédente 2011-2016 (+1,3 %) et
encore bien inférieur a la période de référence du premier
SCoT 1999-2008 qui présentait un trés fort accroissement de
population (+3,1 %).

L'analyse de Uévolution de la population ramenée sur une
base 100 permet de comparer la dynamique de l'accroisse-
ment de la population dans les différents SCoT du territoire
de la Haute-Garonne. On remarque une trés nette cassure a
partir des années 2000, notamment pour les territoires des
SCoT périphériques (SCoT du Nord Toulousain, SCoT du Pays
Sud Toulousain et SCoT Lauragais). Le SCoT de lAgglomé-
ration Toulousaine est lui en croissance constante et assez
linéaire depuis les années 1980. Le territoire du SCoT du Nord
Toulousain présente de loin la plus forte croissance et la plus
forte attractivité. Le territoire du Pays Sud Toulousain arrive
en deuxiéme position comme territoire ayant le plus déve-
loppé son attractivité entre les années 2000 et 2020.

Evolution absolue de la population
des SCoT de la Haute-Garonne
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Globalement le taux de croissance annuel moyen du territoire
du Pays Sud Toulousain est inférieur ces 6 derniéres années
a celui de la Haute-Garonne (+1,3 % entre 2016 et 2022). Ce
dernier est porté essentiellement par la dynamique du SCoT
de U'Agglomération Toulousaine (+1,4 %) et du SCoT Nord Tou-
lousain (+1,5 %).

Evolution en base 100 de la population
des SCoT de la Haute-Garonne
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Quasiment tous les territoires de SCoT de la Haute-Garonne
enregistrent une légére baisse de leur taux de croissance
annuel moyen ces 6 dernieres années, comparativement a la
référence précédente de 2011 a 2016.

Evolution de la population dans les SCoT de la Haute-Garonne

Population Taux de croissance annuel
moyen

2011 2011-2016 2016-2022
SCoT de l'Agglomération Toulousaine | 953 356 1024 745 1115836 1,5 % 1,4 %
SCoT du Nord Toulousain 89 573 97 159 106 523 1,6 % 1,5 %
SCoT du Pays Sud Toulousain 89 874 95700 100 104 1,3 % 0, 8%
SCoT du Pays Lauragais 98 826 102 470 108 035 0,7 % 0,9 %
SCoT du Pays Comminges Pyrénées | 77 469 77 bbb 77 429 -0,01 % 0,0 %
Haute-Garonne 1260 226 1348 183 1456 261 1.4 % 1.3 %

Source: INSEE RP 2011-2022

Evolution de la population par communautés de communes du Pays Sud Toulousain

Territoire Population Evolution Taux de croissance
annuel moyen
2011 2022 2011-2016 2016-2022 2011-2016 2016-2022
Ceeur de Garonne 33 107 34 626 35091 5% 1% 0,9 % 0,2 %
Volvestre 27 766 29 757 30806 7 % 4% 1.4 % 0,6 %
Bassin Auterivain 29 001 31317 34 207 8% 9% 1.5 % 1.5 %
Pays Sud Toulousain 89 874 95 700 100 104 6% 5% 1.3% 0,8 %

Source: INSEE RP 2011-2022

Avec pres de la moitié des communes du SCoT, la Commu-
nauté de communes Coeur de Garonne est la plus grande
intercommunalité et historiquement la plus peuplée. Si
aujourd’hui la population est relativement équilibrée sur les
3 intercommunalités, on constate cependant que les dyna-
miques démographiques sont différenciées sur le territoire.
En effet, la Communauté de communes du Bassin Auterivain
connait une forte croissance depuis 2011 (+1,5 %). A linverse,
pour les 2 autres intercommunalités, la dynamique d'accueil
de population est moins conséquente sur la période récente
et ainsi, la croissance annuelle moyenne de ces 6 dernieres
années est en diminution par rapport a la période précédente
(2011-2016).
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Une population installée majoritairement dans les plaines pres des grands axes
de transport

Les 15 communes de plus de 2 500 habitants du territoire

Communes Communautés de Popu. Evol.
communes 2022  2016-2022
Auterive Bassin Auterivain | 10291 [ 7%
Carbonne Volvestre 5650 | 1%
Cazeres Coeur de Garonne | 4818 |-1%
Lherm Coeur de Garonne | 3849 | 6%
Rieumes Coeur de Garonne | 3564 | 1%
Longages Volvestre 3336 [ 10%
Lagardelle-sur- | Bassin Auterivain [ 3304 | 10%
Leze
Vernet Bassin Auterivain | 3294 |19 %
Montesquieu-Vol- | Volvestre 3083 |2%
vestre
Bérat Cceur de Garonne |3079 |[3%
Cintegabelle Bassin Auterivain | 2994 (3%
Noé Volvestre 2979 |13%
Venerque Bassin Auterivain | 2898 |13 %
Miremont Bassin Auterivain | 2787 | 14 %
Rieux-Volvestre Volvestre 2625 2%

Source: INSEE RP 2016-2022

Les 15 communes de plus de 2500 habitants les plus peuplées
du territoire sont situées dans les 2 vallées principales : val-
lée de la Garonne avec laxe Ab4 et la ligne SNCF (Carbonne,
Cazéres, Longages, Noé] et vallée de U'Ariége avec l'axe RD 820
et la ligne SNCF (Auterive, Cintegabelle, Venerque, Miremont]
puis les vallées secondaires de la Léze (Lagardelle-sur-Léze)
et de UArize (Montesquieu-Volvestre, Rieux-Volvestre) et enfin
les communes situées sur les hautes-terrasses de la Ga-
ronne en proximité du SCoT de l'Agglomération Toulousaine
(Rieumes, Lherm, Bérat).

En 2022, Auterive est de loin la commune la plus peuplée du
territoire avec plus de 10 000 habitants, suivi de Carbonne (5
650 habitants) et de Cazéres (4 818 habitants).

Ce classement des communes les plus peuplées du territoire
correspondent quasiment aux pdles d'équilibre et de services
du SCoT en vigueur.

Des communes sous forte attractivité de la métropole toulousaine

Les communes >1000 habitants avec un taux de croissance >10 %

Communes Communautés de  Popu. Evol.
communes 2022 2016-2022
Longages Volvestre 3336 |10%
Lagardelle-sur-Léze | Bassin Auterivain | 3304 | 10 %
Vernet Bassin Auterivain | 3294 |19 %
Venerque Bassin Auterivain | 2898 | 13 %
Miremont Bassin Auterivain | 2787 | 14 %

Source: INSEE RP 2016-2022

Les communes présentant un taux de croissance supérieur
a10 % avec une population supérieure a 1 000 habitants sont
presque toutes situées dans le Bassin Auterivain.

Au contraire, les communes sur une diagonale du quart sud-
est du territoire sont en perte de vitesse, y compris les pola-
rités comme Cazeres, Boussens, Le Fousseret, Montesquieu-
Volvestre.

Les communes qui perdent de la population sont de plus en
plus nombreuses, soit 37 communes sur la période 2016-
2022. Ces communes sont situées sur les coteaux du Touch
et du Saves en frange ouest du territoire, sur les coteaux
du Volvestre et les Petites Pyrénées au sud du territoire. 24
communes ont une croissance de population positive ou nulle
mais inférieure a 5 %.

La dynamique d’évolution du territoire du Pays Sud Toulou-
sain présente une disparité essentiellement orientée sur un
gradient Nord-Sud, en lien direct avec la proximité de l'ag-
glomération Toulousaine.
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Un accroissement de population basé sur le solde migratoire apparent

L'évolution de population sur le territoire du Pays Sud Toulou-
sain est portée par les migrations résidentielles, méme si la
tendance du solde naturel s'inverse depuis les années 2000.
Pour comparaison, on voit que la structure d’évolution de la
population du territoire de l'agglomération toulousaine est
assez différente. En effet, celle-ci est portée en moyenne au-
tant par le solde naturel que par le solde migratoire apparent.

Evolution des soldes naturels et migratoires
apparents SCoT Sud Toulousain

63

1763
1966

m Solde naturel/an
m Solde migratoire apparent/an

m Evolution population/an  source : INSEE RP 1968 4 2021

Ainsi, sur le territoire du Pays Sud Toulousain, méme si la
part du taux naturel de la population semble commencer a
prendre un peu de poids avec la présence de familles jeunes
sur le territoire, la grande majorité de U'accroissement de la
population repose sur une migration vers le territoire. Ainsi
les communes qui ne sont plus en capacité d’étre attractive,
perdent en population.

Evolution des soldes naturels et migratoires apparents SCoT
Agglomération Toulousaine

2015-2021
13760

2010-2015

14 891

1999-2010

1990-1999

1982-1990

1975-1982

1968-1975

1 Solde naturel/an
B Solde migratoire apparent/an

= Evolution population/an Source : INSEE RP 1968 3 2021
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Le solde naturel est la différence entre le nombre de nais-
sances et le nombre de décés enregistrés au cours d'une
période.

Le solde migratoire apparent donne une approche de la
différence entre le nombre de personnes entrées sur un
territoire donné et le nombre de personnes qui en sont sor-
ties, au cours de la période considérée. Il est obtenu par
différence entre la variation totale de la population au cours
de la période considérée et le solde naturel.

Source: INSEE

Lanalyse de la migration résidentielle entre 2019 et 2020 sur
le territoire du Pays Sud Toulousain fait ressortir que le solde
des entrants et des sortants est nettement positif de 1 188
personnes en 2019, avec 5 365 entrants et 4 177 sortants.

DEPUIS LES EPCI DE

FLUXINTERNES:
729 personnes VERS LES EPCI DE

HAUTE-GARONNE : 60 %
3134

Dont Tlse Métropole: 1194 22 %
Dont autres EPCI: 1974 38 %

DEPUIS LOCCITANIE :
16 %
869 ENTRANTS

Dont Dpts limitrophes: 729 14 % SCoT

Dont reste Occitanie: 141

3%
DEPUIS ILE DE FRANCE::
_
DEPUIS RESTE FRANCE :
[

5365

DEPUIS
HORS METROPOLE :
235

Les flux sont essentiellement centrés vers et depuis Toulouse
Métropole et le Muretain Agglo.

59 % des entrants viennent de Haute-Garonne, plus précisé-
ment 22 % de Toulouse Métropole et 25 % du Muretain Agglo.

60 % des sortants vont en Haute-Garonne, et plus précisé-
ment 25 % vers Toulouse Métropole et 18 % vers le Muretain
Agglo.

HAUTE-GARONNE: 60 %
2 490

Dont Tlse Métropole: 1036 25 %
Dont autres EPCI: 1 454 35%

VERS LOCCITANIE : 25 %
SORTANTS 1032 °

SCoT Dont Dpts limitrophes: 802 19 %

Dont reste Occitanie: 230
4177

VERS iILE DE FRANCE : 1
VERS RESTE FRANCE :
0,

VERS
HORS METROPOLE :
15

5%
%

L'Ariege est le département limitrophe avec lequel il y a le
plus d’échanges: 7 % des entrants et 8 % des sortants.
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Durant l'année 2020, 703 personnes ont changé de Commu-
nauté de communes a lintérieur du Pays Sud Toulousain.
L'analyse des flux internes entre les Communautés de com-
munes du Pays Sud Toulousain pendant l'année 2020 montre
des échanges plus intenses entre les Communautés de com-
munes de Cceur de Garonne et du Volvestre.
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L'analyse du profil socio-économique des migrations résiden-
tielles de l'année 2020 montre que les entrants dans le Pays
Sud Toulousain sont en proportion plus jeunes que la popu-
lation du territoire. 74 % des entrants ont moins de 45 ans et
20 % moins de 14 ans.

Néanmoins 38 % des sortants ont entre 15 et 29 ans ce qui
correspond a la tranche d'age des études supérieures et des
premiéres expériences professionnelles.

Ainsi la migration résidentielle est en majorité composée de
famille entre 20 et 40 ans avec des enfants.

Age des entrants et sortants du Pays Sud
Toulousain entre 2019-2020

6%
plus de 80 ans 2%
3%
20%
60379 ans
22%
45359 ans
30344 ans
29%
13%
15a29ans 38%
25%
19%
0aldans 16%
20%
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M Pays Sud Toulousain M Sortants B Nouveaux arrivants

Source : INSEE RP 2020 (expl. complémentaire)

Par ailleurs, les catégories sociales professionnels (CSP)
des entrants et des sortants s'équilibrent. Les ouvriers , em-
ployés, et professions intermédiaires représentent 47 % des
nouveaux arrivants du territoire du Pays Sud Toulousain.

Les personnes sans activité professionnelle sont celles qui
représentent la plus grande proportion des migrants aussi
bien entrants (30 %) que sortants (35 %). Néanmoins, il faut
noter que dans cette proportion sont comptés les enfants de
plus de 1 an et donc scolarisés, contrairement a lanalyse des
CSP réalisée sur la population de plus de 15 ans dans la partie
des caractéristiques socio-économiques de la population.

La proportion des retraités entrant (10 %) sur le territoire
est supérieure a la proportion des sortants (9 %).

CSP des entrants et sortants du Pays Sud
Toulousain entre 2019-2020
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Source : INSEE RP 2020 (expl. complémentaire)
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Les caractéristiques socio-economiques

de la population

Le territoire du Pays Sud Toulousain est aussi tres marqué dans ses caractéristiques socio-économiques par un gradient
nord sud qui dessine les zones d‘attractivité de la population. Les zanes les plus proches de agglomération toulousaine
présente des populations plus jeunes, plus aisées ayant plus acces au travail et avec un profil plutot familial. Les grosses

communes accueillent plus de ménages précaires.

Une population qui vieillit avec plus de familles jeunes sur le nord du territoire et
plus de personnes seules et agées sur le sud du territoire

Pyramide des ages

4000 3000 2000 1000 0 1000 2000 3000 4000

®Femmes ®Hommes Insee-RP 2020

La pyramide des ages sur 2020 confirme la « fuite » des
jeunes en age de faire des études supérieures entre 18 et
26 ans du territoire du Pays Sud Toulousain.

Les classes d'age entre 40 ans et 55 ans sont les plus impor-
tantes ainsi que la tranche des 5 ans a 15 ans ce qui corres-
pond aux familles avec de jeunes enfants.

Indice de vieillesse et évolution sur le territoire du
Pays Sud Toulousain

Territoire 2009 2014 2020

R IT
EN

Cceur de Garonne

Bassin Auterivain

Haute-Garonne
Source: INSEE 2020

Lindice de vieillesse est un peu plus élevé a l'échelle du Pays
Sud Toulousain qu'a l'échelle de la Haute-Garonne. Les moins
de 20 ans représentent 26 % de la population et les plus de 65
ans 19 % de la population. Le vieillissement du Pays Sud Tou-
lousain s’accroit plus rapidement sur le Pays Sud Toulou-
sain que sur la Haute-Garonne (10 points entre 2014 et 2020
contre 6 points pour la Haute-Garonne). Le Bassin Auterivain
reste le plus jeune en lien avec son attractivité résidentielle et
sa capacité a attirer des familles avec des enfants.
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Lindice de vieillesse est le rapport de la population des 65
ans et plus sur celle des moins de 20 ans. Un indice autour
de 100 indique que les 65 ans et plus et les moins de 20
ans sont présents dans a peu prés les mémes proportions
sur le territoire; plus lindice est faible plus le rapport est
favorable aux jeunes, plus il est élevé plus il est favorable
aux personnes agées:

M 50 = 2 habitants < 20 ans pour 1 > 65 ans

M 100 = 1 habitant < 20 ans pour 1 > 65 ans

M 150 = 1 habitant < 20 ans pour 2 > 65 ans

M 200 = 1 habitant < 20 ans pour 3 > 65 ans

Lorsqu’on regarde lindice de vieillesse au niveau communal,
on note une plus forte proportion de personnes de plus de 65
ans sur les Petites Pyrénées et vers les coteaux du Volvestre
et lorsqu’on s’approche du Gers aux franges ouest du terri-
toire du Pays Sud Toulousain. Les territoires les plus jeunes
restent sur les grandes vallées de la Garonne et de lAriege la
ou le territoire est le plus attractif.

Volvestre

0-50
50 - 100
' 100- 150
[ 150 - 200
I 200 - 2500
Source : INSEE 2020
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Une taille des ménages qui diminue dans le temps mais qui confirme un profil

plutdt familial

La taille des ménages du territoire du Pays Sud Toulousain
est en moyenne de 2,4 occupants par résidence principale en
2020, alors qu'elle est de 2,1 pour la Haute-Garonne. Cette
taille est en diminution constante dans le temps comme en
Haute-Garonne. Cette diminution s'explique par lévolution
des familles : desserrement des ménages et vieillissement
de la population.

Avec une taille des ménages de 2,4 personnes, le territoire du
Pays Sud Toulousain présente tout de méme un profil d’ac-
cueil privilégié de famille: 70 % des ménages sont composés
de famille. Néanmoins, cette tendance tend a diminuer dans
le temps car en 2009 les ménages étaient composés a 73 %
de familles. Les ménages d'une personne représentaient 1/4
des ménages en 2009.

De méme, les familles ont tendance a diminuer en taille ces
10 dernieres années. En 2009 les couples sans enfants repré-
sentaient 40 % des familles contre 39 % en 2020. Ce sont pour
la majorité des familles. En 2020, 44 % des familles ont un ou
deux enfants, ce taux passe a 45 % pour la Haute-Garonne.

Composition des ménages

45000
40000
35000
30000
25000
20 000
15000
10 000

5000

2009 2020

B Ménages d'une personne
B Ménages autres sans famille
® Ménages avec famille(s)

INSEE RP exploitation complémentaire 2009-2020

Un ménage, au sens statistique du terme, désigne len-
semble des occupants d'un méme logement sans que ces
personnes soient nécessairement unies par des liens de
parenté (en cas de colocation, par exemple). Un ménage
peut étre composé d’'une seule personne. La taille du mé-
nage correspond au nombre moyen d’occupants par rési-
dence principale.

Ainsi, le Pays Sud Toulousain est un territoire d’accueil de
familles, néanmoins les personnes seules sont en augmen-
tation (+3 points de 2009 a 2020).

Composition des familles
30000

]
25000
] 20%

20 000 23%

24%
15000 24%
10 000
5000
0
2009 2020

B Famille 4 enfant moins de 25 ans
H Famille 3 enfant moins de 25 ans
Famille 2 enfant moins de 25 ans
Famille 1 enfant moins de 25 ans

®m Famille 0 enfant moins de 25 ans

INSEE RP exploitation complémentaire 2009-2020

- DOCUMENT DETRAVAIL




£ §ainl-'Lys ~u.
s

Taille moyenne des ménages

<2

2-22

22-24
24-26
26

‘Source : INSEE 2020

© HGI/ATD-2024

La partie nord du territoire a proximité de la Métropole Tou-
lousaine et le versant ouest de lAriége présentent la plus
forte taille des ménages et le plus faible indice de vieillesse,
traduisant linstallation de familles avec enfants.

Au contraire, la partie Sud du territoire dans les petites Py-
rénées et les communes a proximité de UAriege connaissent
une diminution plus importante de la taille des ménages
et ont un indice de vieillesse plus important, mettant en
évidence une population dgée avec des personnes vivant
seules.

Une population proportionnellement plus représentée par les retraités, les
employeés et les ouvriers que celle de la Haute-Garonne

Répartition de la CSP

% Autres sans activité
professionnelle

% Retraités

% Ouvriers

% Employés

% Professions
intermédiaires

% Cadres et Professions
intellectuelles...

% Artisans,
Commergants, Chefs...

% Agriculteurs exploitants

0% 10% 20% 30%

M Haute-Garonne M Pays Sud Toulousain
Source : INSEE RP 2020 exploitation complémentaire

La répartition des catégories socio-professionnelles sur le
territoire du SCoT Sud montre que le territoire accueille en
2020 une proportion plus élevée de retraités (26 %) que la
Haute-Garonne (22 %). La proportion de cadres et professions
intellectuelles supérieurs est moins importante (9 %) contre
15 % pour la Haute-Garonne, la proportion d’employés est
plus élevée sur le territoire [ 17 %) que sur la Haute-Garonne
(15 %) et la proportion d'agriculteurs de 1,7 % contre 0, 4 %
pour la Haute-Garonne.
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CSP+

Les « Catégories Socio-Professionnelles + » regroupent les
artisans, commercants, chefs d’entreprises avec les cadres
et professions intellectuelles supérieures avec les profes-
sions intermédiaires.

La proportion des CSP+ sur la population de plus de 15 ans est
de 29 % sur le territoire contre 35 % en Haute-Garonne. Cette
proportion est plus importante lorsqu’on se rapproche de la
métropole toulousaine.

Une population proportionnellement
moins diplomée que celle de la Haute-
Garonne

La part de population scolarisée jusqu’a 17 ans reste sensi-
blement identique sur le territoire que celle de la Haute-Ga-
ronne, ce qui correspond a une scolarisation jusqu’environ la
fin du secondaire.

Par contre, la part de la population apres 18 ans scolarisée
sur le territoire chute par rapport a la Haute-Garonne, ce
qui confirme bien la fuite des étudiants du territoire. Ceux-
ci vont plutét rejoindre les territoires universitaires. 40 % de
la population de 18 a 24 ans habitant le Pays Sud Toulousain
est scolarisée contre 67 % dans le SCoT de l'Agglomération
Toulousaine et 3 % de la population de 25 a 29 ans habitant le
Pays Sud Toulousain est scolarisée contre 14 % dans le SCoT
de l'Agglomération Toulousaine

o

} Volvestre!

Part de la population scolarisée en 2020

Part Population
scolarisée 30 ans ou plus

Part Population
scolarisée 25-29 ans

Part Population
scolarisée 18-24 ans

Part Population
scolarisée 15-17 ans

Part Population
scolarisée 11-14 ans

Part Population
scolarisée 6-10 ans

Part Population
scolarisée 2-5 ans

<20 %
20a30 %

30240 %
> 40%

ource : INSEE RP 2020
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- DOCUMENT DETRAVAIL

Source : INSEE RP 2020

\

~ Répartition des CSP+

© HGI/ATD-2024




La proportion de la population de plus de 15 ans n'ayant qu’'au
plus le Diplome National du Brevet reste élevée en 2020, 52 %
contre 39 % sur la Haute-Garonne. Ce taux diminue d’année
en année par le phénomene générationnel (décés des popu-
lations agées et le plus souvent sans diplome et la jeune
génération est de plus en plus dipldmée). La proportion de
personnes ayant un CAP-Brevet est plus représentée sur
le territoire du Pays Sud Toulousain alors que la proportion
des personnes de plus de 15 ans avec un diplome de niveau
études supérieures reste sous représentée par rapport a la
Haute-Garonne. Ce profil concorde aussi avec le profil des
classes socio-professionnelles du territoire.

Part de la population de plus de 15 ans non
scolarisée par type de diplome en 2020

% enseignement supérieur

% bac

B F

% sans diplome

0% 20% 40% 60%

B Haute-Garonne Pays Sud Toulousain

Source : INSEE RP 2020

Une richesse qui se concentre plus dans les communes non poles présentant une

plus forte évolution démographique ces
dernieres années

Le revenu disponible médian en Haute-Garonne est de
24 230 €. Seulement 24 communes du territoire du Pays Sud
Toulousain ont un revenu disponible médian par unité de
consommation au-dessus de celui de la Haute-Garonne.

La Communauté de communes du Bassin Auterivain présente
le revenu disponible médian le plus élevé des trois commu-
nautés de communes ainsi qu’'un taux de pauvreté le plus
faible.

Le revenu disponible médian par unité de consommation
Le revenu disponible comprend les revenus d’activité (nets
des cotisations sociales), les revenus du patrimoine, les
transferts en provenance d'autres ménages et les pres-
tations sociales (y compris les pensions de retraite et les
indemnités de chémage), nets des impéts directs.

Le revenu par unité de consommation est le revenu dispo-
nible par « équivalent adulte » du ménage.

Le revenu médian est le revenu pour lequel la moitié des
ménages de la commune sont au-dessous et lautre moitié
en dessous.

Le taux de pauvreté correspond au pourcentage des per-
sonnes dont le revenu est inférieur a 60 % par rapport a la
médiane du revenu de l'ensemble de la population.
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Revenu et taux de pauvreté des Communautés de communes du territoire en 2021

Territoire Part des Médianedu Tauxde
ménages revenudis-  pauvreté
fiscaux ponible par
imposés  UC (€/an)

Coeur de Garonne | 49,6% 22920 12,0%

Volvestre 49,8% 23020 12,5%

Bassin Auterivain | 54,4% 23780 10,2%

Haute-Garonne 56,6% 24 230 14,3%

Sources: INSEE-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, Fichier localisé social et fiscal, 2021

Coeur de Garonne ’ g

Bassin Auterivain_Haut-Garonnaisfs
» ‘ Corbonts ’ -
r

Volvestre

Revenu médian disponible
par UC (€/an)
Pas de données
< 20000 €
20 000 € - 22 000 €
22000 € - 25000 €
[ 25 000 € - 30 000 €
B > 30000 €

Sources : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA,
Fichier localisé social et fiscal, 2021
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Les communes présentant un revenu disponible médian par
unité de consommation le plus élevé (entre 22 000 €/an et
25 000 €/an) se trouvent plus proche du SCoT de l'Agglomé-
ration Toulousaine ainsi que dans les vallées de la Garonne
et les coteaux de lAriége excepté les communes poles tels
que Carbonne, Auterive, Rieumes et Cazeres. Ces gradients
rejoignent les communes qui présentent une dynamique d'ac-
cueil de la population.

Les communes présentant des taux de pauvreté les plus éle-
vés sont en particulier les communes péles qui proposent un
service de proximité pour les personnes les plus précaires et
des conditions de logements ou de mobilité plus adaptées a
cette population.

embes

Rieumes)

Ceeur de Garonne

y 4
Bassin AuterivainiHautzGaronnais:

Volvestre 2 l/

Saint:Martory!
Taux de pauvreté (%)
'Salies=du-Salat, Pas de données
<10% §
10812% g
B 12315% 3
- 15% e
0 5 10km Sources : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA,
e Fichier localisé social et fiscal, 2021

Un taux de chomage qui a tendance a augmenter mais globalement meilleur que

la moyenne haut-garonnaise

Taux de chomage en 2018

Territoire Taux de Taux de

chomage 15-64 chomage 15-64

ans 2009 (%) ans 2020 (%)

Coeur de Garonne 10,1% 11,9%
Volvestre 10,0% 11,1%
Bassin Auterivain 8,9% 10,2%
Pays Sud Toulousain | 9,7% 11,1%
Haute-Garonne 10,7% 11,8%

Sources: INSEE RP 2009 - 2020

Taux de chomage est le pourcentage de chémeurs dans la
population active (actifs occupés + chémeurs).

En 2020, il y avait 5 261 chémeurs sur le territoire, pour un
taux de chomage de 11,1 %. Ce taux est de 11,8 % pour la
Haute-Garonne, le territoire du Pays Sud Toulouse est relati-
vement moins impacté. Néanmoins, ce taux ne cesse d'aug-
menter (+1,5 point entre 2009 et 2020 pour le territoire contre
+1,2 point pour la Haute-Garonne).
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Le taux de chdmage reste le plus faible sur la Communauté
de communes du Bassin Auterivain. Quelques grosses com-
munes sont plus en difficultés comme Cazéres avec 16,8 %
de chdmage, Boussens avec 16,7 % et Martres-Tolosane avec
18,4 %.

Les plus grosses communes du territoire ont tendance a
accueillir une population plus précaire avec un taux de cho-
mage plus élevé que la moyenne toulousaine.




Chiffres clés

B 100 104 habitants en 2022, soit un taux de croissance an-
nuel moyen de +0,8 % entre 2016 et 2022

B 22 % des 5 365 nouveaux arrivants viennent de Toulouse
Métropole et 25 % de la Communauté d’Agglomération du
Muretain entre 2019 et 2020

B 29 % des nouveaux arrivants ont entre 30 et 44 ans et 38 %
des sortants ont entre 15 et 29 ans entre 2019 et 2020

B Une croissance de population qui reste marquée entre
2016 et 2022...

B Un solde naturel positif qui augmente et refléte le dyna-
misme d’installation des familles du territoire

B Une migration résidentielle portée par des familles avec
enfants et des retraités

M Des revenus médians et un taux de pauvreté dans les
mémes proportions que ceux de la Haute-Garonne

B Un taux de chomage qui reste inférieur a celui de la
Haute-Garonne....

M Tirer avantage de la métropolisation afin de créer de
nouvelles dynamiques démographiques

B Un territoire attractif pour les familles en recherche
d’un cadre de vie de qualité, notamment avec le contexte
du Covid-19

B Un territoire attractif pour les retraités et une opportu-
nité de développement de la «silver économie»

B Développement de projet de formation professionnelle

Enjeux

B Maintien de l'accueil de la population, qui souligne le dyna-
misme et lattractivité du territoire

B Mise en cohérence de l'accueil de la population avec l'amé-
nagement du territoire (polarité, logements, équipements et
services, etc.)

B Mise a profit de la métropolisation afin de bénéficier de son
attractivité

B Un indice de vieillesse plus élevé qu'en Haute-Garonne:
environ 75 habitants de plus de 65 ans pour 100 de moins de
20 ans (70 en Haute-Garonne)

M 2,4 personnes par ménage en 2020

B Un taux de chomage de 11,1 %, contre 11,8 % en Haute-
Garonne en 2020

B ... malgré un net fléchissement de la courbe de la popu-
lation par rapport aux périodes précédentes (croissance
inférieure a celle de l'agglomération toulousaine et du
SCoT Nord Toulousain)

B Une concentration de la population au nord du territoire
et dans les plaines de la Garonne, de la Leze et de UAriege
B De nombreux jeunes en age de faire des études ou des
premieres expériences professionnelles partent du terri-
toire pour vivre ailleurs

B Un territoire qui vieillit, notamment avec une popula-
tion seule et plus dgée sur les coteaux du Volvestre et les
Petites Pyrénées

B Un taux de chémage qui s'accroit

B Une continuité de la perte de dynamisme et d'attractivité
du territoire

B Une fracture socio-économique qui s'aggrave entre les
franges Ouest et Sud qui s'appauvrissent et le Nord du ter-
ritoire et la vallée de U'Ariége qui profitent de la dynamique
de la métropole

B Un territoire qui vieillit (+26 000 personnes de + de 60 ans
attendus en 2050 soit 34 % de la population)

B Réduction des disparités au sein du territoire du Pays Sud
Toulousain (espaces attractifs et d’autres qui cumulent les
difficultés)

B | utte contre le départ des jeunes lié a l'absence de lieux de
formations

B Adaptation du territoire au vieillissement de la population
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Les politiques de Uhabitat sur le territoire

m L3 planification de Uhabitat
m Lorganisation des politiques publique en matiere d'habitat sur le territoire

Un nombre de logements en augmentation avec un fléchissement ces
derniéres années

m Une croissance de logements (égerement supérieure a celle de la population

m Un profil général de logements a dominante périurbaine

m Une majorité d'habitats individuels purs qui augmente dans temps

Un parc de logements caractéristiques des territoires périurbains

= Un parc de logements majoritairement composé de maisons, en résidences principales et occupées par des
propriétaires

m Un parc de résidences principales principalement constitué de grands logements
= Un parc de logements vacants a prendre en compte sur e territoire

Le logement social

= Une évolution du parc de logement social en progression mais avec un ralentissement depuis 2018
m Les caractéristiques du parc social du Pays Sud Toulousain

= Un forte pression sur le territoire du Pays Sud Toulousain pour la demande en logements sociaux et surtout
de petite taille
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Les politiques de U'habitat sur le territoire

La politique de U'habitat est une politique transversale qui est au ceeur d'enjeux sociaux et territoriaux. La politique publique
de Uhabitat a pour objectif de faciliter lacces au logement a tous et pour tous les moments de (a vie.

La planification de Uhabitat, du logement et de Uhébergement

Le département de la Haute-Garonne et ['Etat ont révisé et
adopté conjointement les 3 documents cadre de la politique
habitat en avril 2025, pour la période 2025-2030 :

B Le Plan Départemental de ['Habitat (PDH) ;

B Le Plan Départemental d’Action pour le Logement et 'Hé-
bergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD] ;

B Le Schéma Départemental d’Accueil et d'Habitat des Gens
du Voyage (SDAHGV).

Ces documents sont regroupés au sein du Plan Habitat de la
Haute-Garonne composé:

B d'un diagnostic commun aux 3 documents ;

B de 3 documents d'orientations propres a chaque schémas ;
B de 7 cahiers de territoires qui déclinent diagnostic, objec-
tifs, prescriptions et recommandations a U'échelle de chaque
territoire.

Le Plan Départemental de UHabitat (PDH)

Le Plan Départemental de ['Habitat de la Haute-Garonne
2025-2030 est structuré autour de 4 axes:

Axe 1 - Faire du logement un pillier de laménagement du
territoire

B Relancer la production de logement social et le positionner
comme un outil des politiques publiques d'aménagement

B Accompagner la production de logements pour répondre
aux besoins qualitatifs et quantitatifs

B I[mpulser des stratégies fonciéres locales en faveur de l'ha-
bitat

B Accompagner et mobiliser autour de la revitalisation des
territoires

Axe 2 - Mettre le logement au service de la bifurcation éco-
logique

B Réinvestir et transformer le parc existant et prévenir sa
dégradation

B Rénover les logements existants et les adapter au change-
ment climatique

B Produire et rénover en favorisant 'utilisation de techniques
et maétriaux durables dans une logique de sobriété des bati-
ments

Le Plan Départemental de UHabitat (PDH) est destiné a
assurer la cohérence entre les politiques menées dans les
territoires couverts par des programmes locaux de ['habitat
(PLH) et celles menées dans le reste du département.

A la différence des PLH, le PDH n’est pas une démarche
décentralisée. Il fait Uobjet d'une élaboration partagée et
conjointe entre U'Etat, le conseil départemental et UEPCI
doté d’'un PLH ou ayant engagé la démarche.

le PDH doit de fait étre conforme aux orientations définies
par les schémas de cohérence territoriale (SCoT) et les
PLH adoptés sur son périmeétre.

Le Plan Départemental d’Action pour le Logement et
UHébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD)
fait partie du dispositif de réponse a l'urgence sociale et de
lutte contre la pauvreté. Il définit les mesures destinées a
permettre aux personnes et familles en difficultés sociales
et économiques (par inadaptation de leurs ressources, de
leurs conditions d’existence, etc.).

Le Schéma Départemental d’Accueil et d’'Habitat des Gens
du Voyage (SDAHGV)

Il prévoit les secteurs géographiques d'implantation et les
communes ou doivent étre réalisés :

B des aires permanentes d'accueil, ainsi que leur capacité ;
B des terrains familiaux locatifs aménagés, destinés a
linstallation prolongée de résidences mobiles, ainsi que le
nombre et la capacité des terrains ;

B des aires de grand passage, destinées a l'accueil des
gens du voyage se déplacant collectivement a l'occasion
des rassemblements traditionnels ou occasionnels, ainsi
que la capacité et les périodes d'utilisation de ces aires.
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Axe 3 - Développer des solutions qui permettent aux mé-
nages de se loger a chaque étape de la vie

B De la décohabitation a Uinstallation, répondre aux besoins
en logements des habitants sur le territoire

M Résider et évoluer au sein d'un territoire

B Accompagner le vieillissement et les modes d’habiter des
personnes agées

B Habiter ensemble ? Evolutivité des formes d'habitat et
modes d’habiter

Axe 4 - Répondre aux besoins en logements pour une socié-
té solidaire et inclusive

B Permettre l'acces au logement pour tous les ménages en
situation de précarité

B Permettre linclusion par le logement pour les personnes
en situation de handicap

M Développer des projets en faveur de l'accueil et Uhabitat des
gens du voyage

Le Plan Départemental d’Action pour le Logement et [Hébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD)

Le Plan Départemental d'Action pour le Logement et
UHébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD])
2025-2030 s'articule autour de 5 axes :

B Relancer la production de loffre adaptée aux besoins des
publics du Plan ;

B Soutenir laccés au logement dans un contexte de précari-
sation accrue et de crise du logement ;

B Adapter et faire évoluer l'offre d’hébergement ;

B Garantir un accompagnement social adapté pour l'acces et
le maintien dans un logement ;

B Prévenir et se mobiliser contre le mal logement et les si-
tuations de rupture.

Le Schéma Départemental d’Accueil et d’Habitat des Gens du Voyage (SDAHGV)

Le Schéma Départemental d’Accueil et d'Habitat des Gens du
Voyage 2025-2030 s'articule autour de 3 axes :

B Accueillir les groupes itinérants toute lannée pour ré-
pondre au besoin de notre territoire ;

B Répondre aux besoins d'ancrage des gens du voyage dans
des conditions sécurisées et adaptées ;

B Assurer un égal acces au droit commun pour tous et toutes
et lutter contre les préjugés croisés.

Le Schéma identifie les places existantes et les objectifs de
création d'ici 2030 par Communauté de communes. Il pré-
voit également la création d’'une aire de grand passage de 4
hectares, mutualisée a Uéchelle des 3 intercommunalités du
SCoT du Pays Sud Toulousain.

EPCI Places Objectifs a Uhorizon
existantes 2030

Coeur de Garonne | 0 20 places recomman-
dées (10 places pour le
passage et 10 places

pour lancrage)

Volvestre 18 2 places prescrites
10 places recomman-

dées pour l'ancrage

Bassin Auterivain | 0 20 places recomman-
dées (10 places pour le
passage et 10 places
pour 'ancrage)

Source: Schéma Départemental d’Accueil et d'Habitat des Gens du Voyage 2025-2030
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Les Programmes Locaux de ['Habitat existants, en cours ou en projet

Le territoire est couvert par un PLH, un autre en cours
d’élaboration et un en préfiguration :

B Cceur de Garonne a adopté son PLH le 24 septembre 2020 ;
B e Volvestre est cours de réalisation de son PLH ;

B e Bassin Auterivain est en cours de lancement de son PLH.

Les PLH traduisent les orientations des SCoT et du Plan Habi-
tat (PDH, PDALHPD et SDAHGV). Les PLU doivent étre compa-
tibles avec les PLH.

Le Programme Local de U'Habitat (PLH) doit mettre en adé-
quation loffre et la demande de logements sur une esti-
mation qualitative et quantitative des besoins notamment
spécifiques (personnes agées, handicapées, défavorisées,
jeunes, étudiants). Le PLH est un document de program-
mation qui indique les actions et opérations fonciéres,
d’aménagement et de construction ou de requalification a
mener sur le territoire.

Le PLH est un document de planification sectorielle et de
programmation opérationnelle. Le SCoT fixe les grands
axes d’une politique de Uhabitat et les PLH doivent étre
compatibles avec le SCoT.

L'organisation des politiques publiques en matiére d’habitat sur le territoire

Le département de la Haute-Garonne est délégataire des
aides a la pierre sur le territoire départemental (en dehors
de Toulouse Métropole, du Muretain Agglo et du Sicoval). A ce
titre, il instruit et met en cohérence les aides de UEtat et les
aides propres du CD31, tant au niveau de la production de
logements locatifs sociaux qu’a la réhabilitation des loge-
ments privés.

Pour le parc public, ces aides permettent de financer des pro-
grammes de construction et d'acquisition/amélioration. Pour
le parc privé, elles permettent une amélioration de U'habitat
des bailleurs, des propriétaires occupants et des coproprié-
tés.

Dans ce cadre, le Département de la Haute-garonne pilote
un PIG « EcoRénov'31 » sur l'ensemble de son territoire de
délégation.

Les prestataires en charge d’animer ce PIG sur le Sud Tou-
lousain sont:

B Expertise Restauration IMmobiliére : pour Cceur de Ga-
ronne et Bassin Auterivain ;

W Expertise et patrimoine pour le Volvestre.

Les aides et les subventions d’aides a la pierre sont modu-
lées selon différents critéres, dont notamment en ce qui
concerne la politique de U'Etat, des classes de tension du
marché du logement qui ont été redéfinies pour la Haute-
Garonne en 2017. Sur le territoire du Pays Sud Toulousain les
classes de tension varient entre 2 (forte tension) et 4 (pas de
tension). Les plus fortes tensions se situent dans les poles
de Carbonne, Rieumes, Auterive et les communes du nord du
territoire, puis au niveau 3 (tension moindre) les communes
en deuxiéme couronne au Nord du Pays Sud Toulousain puis
dans les vallées de UArieége, UArize de la Léze et dans une
moindre mesure de la Garonne. Enfin au niveau 4, c’est a dire
sans tension, les autres communes du territoire.

Le Programme d’Intérét Général (PIG) est un programme
d’action visant a améliorer des ensembles d’immeubles
ou de logements, approuvé par le préfet du département
ou le délégataire dans le cadre de la politique d’aide a la
pierre. Ce type de programme s'inscrit en général en co-
hérence avec les documents de programmation existants,
tels que le Plan Départemental d’Action pour le Logement
et 'Hébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD),
le Programme Local de U'Habitat (PLH) ou le Programme
Départemental de ['Habitat (PDH). Les PIG correspondent
ainsi souvent a une déclinaison « habitat » des politiques
sociales ou a une réponse a une problématique technique
spécifique.

Il existe un autre zonage de tension du marché du logement
qui s'applique sur le territoire nationale les zonages A/B/C.
Ce zonage s'applique plutot dans le cadre des politiques de
défiscalisation de linvestissement locatif des privés.

Différentes structures concourent au conseil et a l'accompa-
gnement technique et financier des propriétaires privés du
Sud Toulousain pour la rénovation de leurs logements (per-
formance énergétique, adaptation a la perte d’autonomie liée
a l'age ou au handicap, lutte contre U'habitat indigne) :

M Le Guichet Rénov’Occitanie du Pays Sud Toulousain animé
par le PETR, et cofinancé par la Région, est le point d’entrée
unique sur ce territoire pour le conseil public neutre et gratuit
des particuliers sur les questions de rénovation énergétique :
conseil technique et financier, orientation vers les entreprises
locales RGE et vers les dispositifs d’accompagnement les
plus adaptés en fonction de la situation et des projets des pro-
priétaires.

H Des permanences locales complémentaires a celles du
Guichet unique sont assurées sur la Communauté de Com-
munes du Bassin Auterivain (par la maison de l'habitat) et sur
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la Communauté de Communes du Volvestre (par lopérateur
SOLIHA Haute-Garonne] pour renforcer le maillage et la fré-
quence de loffre de conseil aux propriétaires sur toutes les
questions liées a lamélioration de l'habitat.

W Pour les publics éligibles (conditions de ressources notam-
ment), le programme EcoRénov’31 du Conseil départemental
apporte une offre d'accompagnement global et gratuit a la ré-
alisation de travaux : diagnostics techniques des logements,
aides a la conception du projet de rénovation et a la sélection
des 2 devis, constitution de tous les dossiers de financements,
contrdle de la réalisation conforme des travaux et aide au dé-
pot des demandes de solde des différentes subventions.

Le zonage A/B/C définit par larticle D.304-1 du Code de
la construction et de U'habitation caractérise la tension du
marché du logement en découpant le territoire en 5 zones,
de la plus tendue (A bis) a la plus détendue (zone C) :

B Zone A et Abis : aucune sur la Haute-Garonne;

B Zone B1: comprend une partie de Toulouse Métropole, et
des communes attenantes ;

B Zone B2 : Castelnau-d'Estrétefonds ;

B Zone C (C1 Et C2): reste du territoire.

Ces zonages sont utilisés pour :

B | es dispositifs d’investissement locatif pour les particu-
liers : plafonds de loyers et de ressources pour les loca-
taires.

B | es dispositifs Louer abordable et Louer mieux.

B | e dispositif d’investissement locatif pour les investis-
seurs institutionnels : taux de TVA réduit a 10 % en zones A
et B1.

M le Prét a Taux Zéro [PTZ]) : plafonds de ressources,
tranches, quotités et plafonds d’opération

M Le Prét Social de Location-Accession (PSLA] : plafonds
de ressources, de loyers et de prix

B | a taxe sur les loyers élevés des logements de petite sur-
face en zone A.

B | a mobilisation du foncier public.

(’* \_/){3[ ci

Source : Code de la construction et de Uhabitat

© HGI/ATD-04/22

Au plan national, UEtat a confié a UAgence Nationale pour
UAmélioration de U'Habitat (ANAH) la mission de coordonner
la création d’un service public intégré de la rénovation de
Uhabitat dans toutes ses composantes et pour tous publics,
sous une marque unique « FranceRénov’ », qui est progres-
sivement déployée a compter du 1¢ janvier 2022 : unifica-
tion/harmonisation des réseaux d'acteurs publics et privés
concourant a l'aide a la rénovation de 'habitat, uniformisation
des systémes d'aides, plateforme unique de dépdts des de-
mandes d'aides financiéres de UEtat, etc. Ce nouveau service
public national unifié a vocation a s'appuyer sur les collectivi-
tés locales déja investies dans tout ou partie de cette activité
et reposera dans chaque territoire la question de larticulation
a poursuivre des acteurs présents et a venir.

Les classes de tension du marché du logement ont été
définies par UEtat dans le cadre de la politique de laide a
la pierre. Elles permettent de définir des taux de subven-
tion de l'Etat. Le département de la Haute-Garonne module
aussi ses aides propres en fonction des classes de tensions
mais avec des critéres différents qui répondent a une poli-
tique départementale plus acces sur les secteurs moins

tendus.

(8 Sources : DDT31/C031
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Un parc de logements en augmentation avec un léger
inflechissement sur la période récente

La production de logements augmente plus vite que la population. Cet accroissement, tres important durant les années
1990 a 2010, correspondant & un fort phénomene de périurbanisation, enregistre une égere diminution ces dernieres

années.

Une croissance de logements supérieure a celle de la population

En 2021, le territoire du Pays Sud Toulousain comptait 45 573
logements selon UINSEE. Globalement la croissance des
logements sur le territoire du Pays Sud Toulousain diminue
entre 2015-2021, comparativement a la période 2010-2015. La
croissance du parc de logements est légérement supérieure
a la croissance de la population observée dans la derniére
période (+8 % pour les logements et +5 % pour la population).
Cela peut notamment s'expliquer par Uévolution de la taille

des ménages qui diminue dans le méme temps et génére un
besoin supplémentaire en logements. Cette évolution sur le
Sud Toulousain est similaire a celle observée sur la Haute-
Garonne. La Communauté de communes du Bassin Auteri-
vain présente le plus fort taux d'évolution de logements +11 %
entre 2015 et 2021, en lien avec son attractivité démogra-
phique (+9 % de population).

Evolution du nombre de logements et de la population entre 2011 et 2022

Logements

Territoire Nbre2010 Nbre2015 Nbre 2021

2010-2015

Population

2015-2021 2011-2016 2016-2022

Coeur de Garonne | 15214 16390 17388 8% 6% 5% 1%
(+235 logts/an) | (+166 logts/an)

Volvestre 12601 13728 14718 9% 7% 7% 4%
(+225 logts/an) | (+165 logts/an)

Bassin Auterivain | 12512 13955 15467 12 % 1% 8% 9%
(+289 logts/an) | (+252 logts/an)

Pays Sud Toulousain | 40327 44073 45573 9% 8 % 6% 5%
(+749 logts/an) | (+583 logts/an)

Haute-Garonne 626967 691485 769 604 10 % 1 % 7% 8 %

Source: INSEE RP 2010-2021

La dynamique de répartition des logements sur le territoire

suit la logique d'évolution de la population.

Seulement 8 petites communes situées sur les coteaux du
Gers ou du Volvestre sont en perte de logements.

Les 4 communes présentant le plus de logements sont les 4
poles d'équilibre du territoire, suivi par 10 communes poles
de services du territoire, a l'exception de Martres-Tolosane
qui n’est pas une polarité du SCoT en vigueur.

Les 7 communes de plus de 500 logements présentant un
taux de croissance supérieur a 10 % entre 2015 et 2021 se
situent dans la vallée de UAriege et de la Léze et en partie la
vallée de la Garonne.
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Un profil général de logements a dominante périurbaine

B 38 % du parc de logements date d'avant 1970. Cette période
correspond a une déprise rurale et une faible attractivité de
l'agglomération toulousaine réduite a sa ville.

B Les logements construits entre 1970 et 1990 représentent
19 % du parc existant. Cette période correspond au dévelop-
pement du pavillonnaire et de sa diffusion autour des villes.

Date de construction des logements sur le
territoire

= avant 1950
= 1970 a3 1990
= 2010 a 2022

= 19504 1970
= 1990 4 2010

DGFIP, DGALN (Fichiers fonciers retraités par e CEREMAY, 01/01/2023

)
7 ; &

Lotissement neuf a Le‘\/ernet - HGI

M | a période 1990 a 2010 montre une intensification de U'habi-
tat pavillonnaire sur le territoire avec une intensification du
développement du logement collectif, 26 % des logements
sont datés de cette période. Ces années correspondent a un
fort décentrage de la ville toulousaine vers ses territoires
périphériques et une forte migration de la population vers le
territoire du Sud Toulousain. C'est le phénomene de la périur-
banisation.

B Depuis 2010, et avec la crise de 2008, la tendance migra-
toire s'est réduite et le rythme annuel de construction des
logements s'est réduit, mais reste tout de méme soutenu.

Evolution des moyennes annuelles de
construction de logements
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H moy annuelle maison
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DGFIP, DGALN (Fichiers fonciers retraités par le CEREMA), 01/01/2023
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Une production de logements essentiellement tournée vers de Uindividuel

L'évolution des logements autorisés depuis 2010 montre une
augmentation en 2017 (824 logements autorisés) ainsi que
sur la période récente (898 logements autorisés en moyenne
entre 2020 et 2022). En 2022, les logements autorisés sont
principalement des logements individuels purs (54 %).

Cette courbe montre la forte pression de construction qui
s'opérait de 2005 a 2007, date des références des études du
SCoT en vigueur et période de plein essor des opérations
défiscalisées.

La majorité des logements produits entre 2010 et 2023 est
sous forme d’habitat individuel. La moindre production d’opé-
rations d’aménagement de lotissements pourrait expliquer
ce phénomene.

On note également une stagnation de la production de loge-
ments en collectifs, qui représentent en moyenne 11 % des
logements produits ces 10 derniéres années.

Le dispositif de défiscalisation immobiliere « De Robien », est
entrée en vigueur en 2003. Sa large accessibilité et ses condi-
tions d’attribution trés souples ont rapidement rendu popu-
laire cette loi aupres des investisseurs, cherchant a réduire
leur imposition. Cet effet levier peut expliquer la part impor-
tante de collectifs produits pendant les années 2003 a 2007.
A partir de 2009, le dispositif de défiscalisation a été modifié
avec le « Robien recentré » et lobligation d'acquérir un bien
situé dans les zones géographiques identifiées comme pré-
sentant un fort déséquilibre entre Uoffre et la demande, dont
le Pays Sud Toulousain ne faisait plus partie. Cela pourrait

SITADEL est la base de données qui rassemble les infor-
mations relatives aux autorisations de construire (permis
délivrés) et aux mises en chantier (commencés). Les per-
mis délivrés sont observés en date effective d’autorisation
(date réelle).

Les typologies de logements:

M Logement individuel pur : logement ayant fait l'objet d'un
permis de construire relatif a un seul logement

B Logement individuel groupé : logement ayant fait l'objet
d’'un permis de construire relatif a la construction de plu-
sieurs logements individuels (par exemple un lotissement)
ou a la construction de logements individuels associés a
des logements collectifs ou des locaux non résidentiels ;

B Logement collectif: logement faisant partie d'un bati-
ment d'au moins deux logements dont certains ne dis-
posent pas d'un acces privatif ;

B Logement en résidence : maison individuelle ou collec-
tive construite par un promoteur pour une occupation par
un public trés ciblé, selon la nature de la résidence avec
mise a disposition de services spécifiques (résidences pour
personnes agées, résidences pour étudiants, résidences de
tourisme, résidences pour personnes handicapées, etc.)

étre une des explications a la baisse de la production de loge-
ments collectifs, davantage destinés a de la location, sur le
territoire depuis 2009.

Evolution du nombre de logements autorisés sur le Pays Sud Toulousain
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Un parc de logements caracteristique
des territoires périurbains

Le parc de logements du Pays Sud Toulousain est essentiellement résidentiel, avec des maisons de b pieces ou plus
occupées par leurs propriétaires.

Un parc de logements majoritairement composé de maisons en résidences
principales

Le parc du logements du territoire du Sud Toulousain est

L s . e s Types de logements
composeé a 87 % de maisons individuelles. A titre de compa-

20000

raison, le parc de la Haute-Garonne est composé a 48 % de 18000 1%
maisons individuelles en 2021. 16000 1%
14000 10%
; 12000
La part des appartements est plus forte dans la Communauté 10000
de communes Cceur de Garonne (14 %), ainsi que dans le Bas- 2222
sin Auterivain (13 %). Les appartements sont situés en prio- 4000
rité sur les poles d'équilibre et en couronne autour du SCoT 2000

de la grande agglomération Toulousaine, mais aussi dans les
axes de la vallée de la Garonne (Le Fousseret, Mondavezan,
Martres-Tolosane et Boussens), de la Léze (Saint-Sulpice-
sur-Léze) mais aussi de lArize (Rieux-Volvestre, Montes-
quieu-Volvestre).

Ceeur de Garonne Volvestre Bassin Auterivain

W Maisons M Appartements Autres
Source : INSEE RP 2021

- . . Catégories de logements
Les résidences principales représentent 88 % des loge- & &

ments du territoire. Les résidences secondaires sont en
faible proportion sur le territoire du Pays Sud Toulousain avec
un taux de 3 % qui est similaire a celui de la Haute-Garonne.
Ces résidences sont prioritairement situées sur les franges
sud et ouest du territoire, dans les communes les plus rurales
ou les reliefs sont les plus importants et avec une proportion
un peu plus conséquente sur le Volvestre et Coeur de Garonne
(4 %).

Avec 10 % de logements, le parc de logements de la Commu- 2000
nauté de communes Coeur de Garonne enregistre le plus fort 10%
taux de logements inoccupés. Ceeur de Garonne Volvestre Bassin Auterivain

20000
18000
16000
14000
12000

4%

10000
8000
6000
4000

8% 7%

B Logements vacants M Résidences principales M Résidences secondaires
Source : INSEE RP 2021
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76 % des résidences principales du parc du Pays Sud Tou-
lousain sont occupées par des propriétaires. Ce taux reste
stable depuis 2009 et équivalent dans chacune des intercom-
munalirés du territoire.

A Uéchelle de la Haute-Garonne, la proportion de proprié-
taires est beaucoup plus faible (52 %). Outre la tension du
marché qui est plus importante sur la partie Nord du dépar-
tement, on y trouve également une plus faible proportion de
logements individuels, une population plus jeune ainsi qu'un
nombre d'étudiants plus conséquent.

10000

35000

30000

25000

20000

15000

10000

5000

Statut d'occupation des résidences principales

2% 2%
2%
)
22% 22%
22%
76% o,
g 76% 76%
Ceeur de Garonne Volvestre Bassin Auterivain
M Propriétaire M Locataire M Logé gratuitement

Source : INSEE RP 2021

Un parc de residences principales essentiellement constitué de grands logements

Le parc de résidences principales du territoire est majoritai-
rement constitué de grands logements (48 % de logements
de 5 piéces ou plus).

Les petits logements sont peu présents, avec avec 1 % de T1
et 6 % de T2, alors que les ménages d'une seule personne
représentent 29 % de la population du Pays Sud Toulousain en
2021 et que ces derniers sont en augmentation au cours des 6
derniéres années (+2,2 points de 2015 & 2021).
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2000

Statut d'occupation des résidences principales

1% 1% 1%
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‘Source : INSEE RP 2021
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Un parc de logements vacants a prendre en compte sur le territoire

Un parc de logements vacants en augmentation

La vacance joue un role important dans le fonctionnement du
parc de logements car elle conditionne l'offre disponible a un
moment donné. La vacance permet par ailleurs de fluidifier
les parcours résidentiels et Uentretien du parc. Il est géné-
ralement admis qu'un taux de vacance raisonnable est de
lordrede 6 % a7 %.

La vacance structurelle, d'une durée supérieure a 2 ans,
concerne les logements inoccupés de longue date du fait no-
tamment d'un blocage administratif, d'une indivision ou en-
core d'une inadéquation avec le marché immobilier (situation,
surface, inconfort, etc.).

dence Nbre | 34 406 41799 +18 %
P etk Part |88 % 88 %
dence Nbre | 1561 1588 +2 %
Skl Part | 4% 3%
ogeme Nbre | 3359 4187 +25 %
Part | 8% 9%
otal logeme Nbre | 40326 47574 +18 %
JEINENT] M Nbre | 88 583 99 388 +12 %

Source: INSEE RP 2021

La part des logements vacants du Pays Sud Toulousain est de
9 % en 2021 alors qu'elle est de 7 % pour la Haute-Garonne.
L'évolution des logements entre 2010 et 2021 montre une
augmentation de la part des logements vacant sur le territoire
de 25 %, tandis-que le parc de logements s'est accru de 18 %
et que la population a augmenté de 12 % sur la méme période.

La vacance:

Selon UINSEE, un logement vacant est un logement inoc-
cupé se trouvant dans l'un des cas suivants:

B Proposé a la vente, a la location;

B Déja attribué a un acheteur ou un locataire et en attente
d’occupation;

B En attente de reglement de succession;

B Conservé par un employeur pour un usage futur au profit
d'un de ses employés;

B Gardé vacant et sans affectation précise par le proprié-
taire (par exemple, un logement trés vétuste, etc.)

Selon le Cerema (LOVAC) :

Le fichier LOVAC permet de caractériser chaque logement
vacant a l'adresse. Il identifie les logements structurelle-
ment vacants. Une vacance de « 2 ans et plus » est consi-
déré comme structurelle, c’est pourquoi il a été privilégié
d’analyser spécifiquement ce parc vacant, sur lequel la
remobilisation peut étre envisageable.

Territoire Nombre de % de
logement vacants logements
depuis plusde 2  vacants
ans

Coeur de Garonne 709 4,2 %

Volvestre 487 3,4 %

Bassin Auterivain 379 2,5 %

Pays Sud Toulousain | 1575 3,4 %

Source: LOVAC 2023, au 01/01/2023

Selon les fichiers LOVAC, le Pays Sud Toulousain compte
3,4 % de logements vacants depuis plus de 2 ans au 1¢ janvier
2023. Celle-ci est d'autant plus importante qu'on s'éloigne de
l'agglomération toulousaine et qu’on s'approche des coteaux
du Volvestre, du Gers et des Petites Pyrénées.

En effet, les logements vacants depuis plus de 2 ans sont
davantage présents dans la Communauté de communes
de Ceceur de Garonne (4,2 %). Ces logements inoccupés se
concentrent principalement dans les centres-bourgs anciens.
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Un quart des logements structurellement vacants manquent de confort
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391
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M Ceceur de Garonne Volvestre M Bassin Auterivain
Source : LOVAC 2023

En moyenne, sur le territoire du Sud Toulousain 25 % des
logements vacants depuis plus de 2 ans sont identifiés
comme « manquant de confort » (catégories cadastrales
7 et 8). Cela représente un peu moins de 400 logements.
Toutefois, la majorité des logements structurellement
vacants (47 %) sont dans un état qualifié d'« ordinaire »
(catégories cadastrales 5 et 6] et seraient susceptibles
d'étre plus facilement remis sur le marché.

Bati vétuste a Cazeres - HGI
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Répartition des logements vacants depuis
plus de 2 ans par année de construction
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Sur le territoire du Pays Sud Toulousain, les logements va-
cants depuis plus de 2 ans sont essentiellement trés anciens.
Plus de la moitié date d’avant 1919 (66 %), il s'agit majori-
tairement de logements situés en cceur de village. Par ail-
leurs, 10 % des logements structurellement vacants ont été
construits aprés les années 2000. Cette vacance constituée
de logements plutdt récents pourrait étre en lien avec l'essor
des politiques de défiscalisation entre 2003 et 2009 (disposi-
tif De Robien notamment) sur le territoire. Ces dispositifs ont
généré la construction en nombre d’ensembles collectifs qui
ne répondaient pas pleinement aux aspirations des ménages.

En lien avec la structure du parc de logements du Pays Sud
Toulousain oU Uhabitat individuel prédomine, les logements
vacants de longue durée sont principalement des maisons
(77 %).

Concernant les propriétaires de logements en vacance struc-
turelle, ces derniers sont majoritairement des personnes
agées (54 % ont plus de 70 ans).

La baisse de revenus du fait du passage a la retraite, estimée
en moyenne a -25 %, pourrait expliquer qu’'une part de ces
propriétaires se trouve dans lincapacité de financer des tra-
vaux de réhabilitation pour remettre sur le marché ces loge-
ments vacants de longue durée. Il pourrait également s'agir de
vacance de rétention, qui correspond a une vacance « voulue »
par les propriétaires, dans le cas ou le logement est conservé
pour étre transmis aux héritiers, dans le cas aussi d'un fort
attachement affectif ou dans une logique patrimoniale.

Les différentes Réglementations Thermiques

La RT 1974, suite au premier choc pétrolier la premiére
RT est mise en place, elle imposait uniquement la mise en
place d'une fine couche d’isolation et linstallation d'une
régulation automatique des systemes de chauffage.

La RT 1982, suite au second choc pétrolier. Lobjectif de
cette nouvelle réglementation thermique est une réduction
de 20 % de la consommation d'énergie des batiments par
rapport a la RT 1974.

La RT 1988, inclut des exigences de performances mini-
males de l'enveloppe et des systéemes mis en place.

La RT 2000, voit l'apparition d'une exigence de performance
globale du batiment mais aussi de confort d'été, via le coef-
ficient TIC.

La RT 2005, prend en compte le bioclimatisme et les éner-
gies renouvelables.

La RT 2012, se base sur lancien label BBC (Batiment Basse
Consommation).

Globalement, Uexigence réglementaire a été divisée par
trois entre 1974 et 2012.

La RE 2020, depuis le 1¢" janvier 2022, vise une amélioration
de la performance énergétique, du confort des construc-
tions, et la prise en compte de limpact carbone par une
analyse de cycle de vie.

Source : https://www.ecologie.gouv.fr/reglementation-environnementale-re2020

Répartition des logements vacants depuis
plus de 2 ans par age du propriétaire
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Source : LOVAC 2023

- DOCUMENT DETRAVAIL




Des logements vacants depuis plus de 2 ans essentiellement familiaux

Les logements vacants depuis plus de 2 ans sont essentiel-
lement des typologies familiales (67 % de logements com-
portent 3, 4 et 5 piéces et plus), en lien avec la structure du
parc de logements ol les grands logements sont plus pré-
sents.

Comparativement a l'ensemble du parc de logements, les
petits logements d'1 a 2 piéces qui représentent un peu moins
d'un tiers des logements inoccupés (32 %) sont surreprésen-
tés car ces derniers ne représentent que 7 % de l'ensemble
du parc de logements.

En synthése, la problématique du logement vacant recoupe
plusieurs réalités sur le territoire. Nous pouvons identifier
deux principales causes :

B Des logements vacants principalement du fait de leurs
caractéristiques : forme, manque d’entretien / vétusteé,
taille, configuration, absence d’extérieur ou de stationne-
ment, etc. Ces logements ne répondent plus aux normes, ni
aux attentes actuelles de la population. Ils nécessitent des
travaux importants (et souvent coiiteux) pour &tre réhabili-
tés et attirer de nouveaux des habitants ;

H Des logements vacants en raison de leur emplacement.
Principalement situés en coeur de bourg, ces logements ne
bénéficient pas d’un emplacement optimal (ruelles étroites,
manque d’ensoleillement, etc.). Ceux-ci subissent égale-
ment les évolutions récentes liées a la perte de vitalité des
centres-anciens, avec le déplacement de la centralité ou la
périphérisation des activités commerciales et de certains
services.

Nombre de piéces des logements vacants

du Pays Sud Toulousain
2%

m1a2pieces ®3ad4piéces 5 piéces et plus  ® Non renseigné

Source : LOVAC 2023

La remobilisation du parc vacant va devenir prépondérante
dans les années a venir. En effet, dans un contexte de zéro
artificialisation nette la reconquéte du parc vacant est un en-
jeu majeur de la politique locale de Uhabitat des communes.
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Le logement social

Le parc de logements sociaux sest développé jusque dans les années 2018, notamment dans les poles principaux des
territoires. Apres un net recul de la production du fait de a crise sanitaire en 2020 et 2021, on constate une reprise récente

de la production sociale.

Un parc de logement social qui s'accroit

Un logement social ou HLM est un logement construit avec
des aides de UEtat (les aides a la pierre) et qui est soumis a
des régles de construction, de gestion et d’attributions pré-
cises. Les loyers sont également réglementés et l'accés au
logement conditionné a des ressources maximales.

Depuis 1979, c’est la signature d'une convention entre le bail-
leur social (celui qui construit et gere le logement social) et
UEtat, qui fait entrer un logement dans la catégorie du loge-
ment social. On parle de la convention APL (Aide Person-
nalisée au Logement). Cette convention va déclencher les
aides, a la fois pour les locataires, les aides personnalisées
au logement, mais également les aides au bailleur pour la
construction. C'est cette méme convention qui va détermi-
ner le montant du loyer au metre carré. En effet, c’est lune
des caractéristiques du logement social: la nature du prét
octroyé par [ Etat pour financer la construction de limmeuble
va déterminer le montant du loyer. Plus les préts et subven-
tions sont importants, plus le bailleur, en contrepartie, devra
appliquer des loyers faibles, destinés a des personnes aux
ressources modestes.

Une fois la décision de construction d'un logement social
prise par la collectivité, UEtat ou par un organisme HLM, la
réalisation peut étre financée par:

B [Etat [essentiellement via des aides fiscales) ;

B Les collectivités territoriales (région, département, agglo-
mération, commune, etc.) ;

B La Banque des territoires qui octroie les préts a tres long
terme en s'adossant sur les dépots de 'épargne populaire
comme le livret A. Les préts sur 30 ou 70 ans constituent pres
de 75 % du financement ;

B Action logement avec le 1% logement versé par les em-
ployeurs ;

B | e bailleur sur ses fonds propres.

Les différentes catégories de logements sociaux :

Il existe plusieurs catégories de logements sociaux suivant
les préts et subventions accordés aux organismes lors de la
construction de limmeuble.

M le PLAI (prét locatif aidé d’intégration) réservé aux per-
sonnes en situation de grande précarité qui cumulent des
difficultés sociales et économiques. Les loyers sont com-
pris entre 4,56 €/m? et 5,97 €/m?selon les régions;

M le PLUS (prét locatif a usage social) correspond aux HLM
traditionnelles. Les loyers sont compris entre 5,14 €/m?
et 6,70 €/m? selon les zones. Plus de 80 % des logements
sociaux sont régis par ce plafond de loyer et de ressources;
M le PLS (prét locatif social) finance des logements situés
en priorité dans les zones dont le marché immobilier est le
plus tendu.

En fonction des financements qu’ils ont apportés (fourniture
du terrain, subventions,etc.), les financeurs disposent de quo-
tas d'appartements réservés, pour lesquels ils proposent des
candidats locataires qui leur en font la demande, en fonction
de leur situation familiale, de leurs revenus et de leur état de
précarité. Ces financeurs sont appelés les réservataires et
disposent d'un contingent. LEtat dispose ainsi d'un contin-
gent préfectoral.

La loi du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renou-
vellement urbain (loi SRUJ, dans son article 55, impose aux
communes plus de 3 500 habitants qui appartiennent a des
agglomérations ou communautés de communes de plus de
50 000 habitants, dont au moins une des communes repré-
sente plus de 15 000 habitants, de disposer d'un pourcentage
minimum de logements sociaux au sein de leur parc de rési-
dences principales : 25 % ou 20 % dans les territoires moins
tendus. Aucune commune du territoire du Pays Sud Toulou-
sain n’est assujettie a Uarticle 55 de la loi SRU.
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On comptabilise 2 326 logements sociaux dans le Pays Sud
Toulousain en 2024, soit une augmentation du parc social de
26 % depuis 2016. A titre de comparaison, cette progression
est de 31 % pour la Haute-Garonne et de 51 % pour le SCoT
Nord Toulousain. Les logements sociaux sont présents dans

La plus forte de la production de logements sociaux depuis
2016 est trés nettement concentrée sur le Nord du territoire
et dans les communes dont la classe de tension du marché du
logement est de niveau 2 avec +122 % pour Venerque et +84 %
pour Rieumes.

les polarités du territoire, Auterive, Carbonne, Cazeres , Lon-
gages, Rieumes et, suivant une logique de proximité vis-a-vis
des équipements et services.
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Les 8 communes ayant plus de 100 logements sociaux en 2024
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Nom de la commune

Communauté de communes

Auterive Bassin Auterivain
Carbonne Volvestre
Cazeres Ceeur de Garonne
Longages Volvestre
Rieumes Ceeur de Garonne
Venerque Bassin Auterivain
Martres-Tolosane Coeur de Garonne
Saint-Sulpice-sur-Leze Volvestre

Source: RPLS 2016-2024

L'évolution comparée du parc de logements sociaux sur les
autres SCoT périphériques montre une croissance continue
du parc social depuis 2016 (excepté pour le SCoT du Pays
Comminges Pyrénées). Cet infléchissement de la courbe
pourrait étre mis en lien avec les classes de tension du mar-
ché du logement de 2017 auxquelles sont assujetties les aides
a la pierre. Aucune commune en classe 1 et peu de com-
munes en classes 2 sont retenues sur le territoire du Pays
Sud Toulousain. Au contraire, les communes du territoire du
SCoT Nord Toulousain sont en partie en classe 1 et majori-
tairement en classe 2 ou 3 ce qui expliquerait la courbe en
croissance constante de production de logements sociaux sur
ce territoire.

Evolution du parc de logements sociaux par SCoT

3000 +51%

2500 /ze %

2000 — 4%
= S —

1500 +23%

1000

500

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

@ NoOrd Toulousain
= Pays Comminges Pyrénées
Lauragais

e Pay's Sud Toulousain Source : RPLS 2016-2024

Sur la période 2016-2024, la production de logements so-
ciaux du Pays Sud Toulousain a été plus conséquente dans la
Communauté de communes du Bassin Auterivain (+48 %). Le
Volvestre a également participé a l'accroissement du parc so-
cial (+29 % de 2016 a 2024) et la Communauté de communes
Coeur de Garonne y a contribué dans une moindre mesure
(+5 %).
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Les caractéristiques du parc de logements sociaux du Pays Sud Toulousain

On compte 5,6 logements sociaux pour 100 résidences
principales dans le Pays Sud Toulousain en 2024. Ce ratio
est équivalent sur les territoires de SCoT périphériques.
Les logements sociaux sont concentrés essentiellement
dans le SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine
(17,9 logements sociaux pour 100 résidences principales en
2024).

Les logements sociaux du Pays Sud Toulousain sont
majoritairement des logements individuels (55 %) alors que
les logements individuels ne représentent que 15 % du parc
social de Haute-Garonne. Les logements sociaux individuels
se situent surtout sur la Communauté de communes de Coeur
de Garonne (39 % de loffre du Pays Sud Toulousain).

Les caractéristiques du parc de logements sociaux

Le niveau de vacance des logement sociaux du territoire
(2,1 %) est équivalent a celui du département de la Haute-
Garonne. Le territoire de Coeur de Garonne observe le taux
le plus élevé avec 2,6 % de logements sociaux inoccupés.
Ce niveau de vacance est lillustration d'une vacance a court
terme, qui désigne une période de transition pour le logement
(relocation, travaux de remise en état, etc.). Un tel niveau de
vacance permet également une rotation dans le parc social et
une fluidité des parcours résidentiels.

Comme pour l'ensemble du parc de logements, les logements
sociaux du Pays Sud Toulousain sont en majorité des grands
logements (T4 et plus) pour 48 % et seulement 16 % sont des
petites typologies (T1 et T2).

Nombre de % parmi les Evolution Part des Part des Taux de
logements résidences parc social logementsde1 logements vacance 2024
sociaux 2024  principales 2016-2024 et 2 pieces 2024 individuels 2024
Coeur de Garonne 733 4,9 % +9 % 18 % 68 % 2,6 %
Volvestre 771 6,0 % +29 % 16 % 51 % 1.8 %
Bassin Auterivain 822 5,9 % +48 % 14 % 48 % 1.9 %
Pays Sud Toulousain | 2326 5,6 % +26 % 16 % 55 % 2,1 %
Haute-Garonne 104 258 15,3 % +31 % 33 % 15 % 2,1 %

Source: RPLS 2016-2024

Une pression sur le parc social du Pays Sud Toulousain qui perdure et saccentue

sur les petites typologies

L'extraction des chiffres du SNE (Systéme National d'Enre-
gistrement du logement social) montre qu'il y avait 1 458 de-
mandes enregistrées en 2024 pour 305 attributions.

La pression globale de la demande de logements sociaux
sur le territoire est de 4,8 demandes pour 1 attribution en
2024. A titre de comparaison, le niveau de pression est de 5,7
sur le SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine, de 4,8
sur le territoire du SCoT Nord Toulousain et de 5,6 sur le ter-
ritoire du SCoT Lauragais. La pression est particulierement
forte dans la Communauté de communes Ceeur de Garonne
pour laquelle moins d'attributions ont été réalisées en 2024.
En 5 ans, il convient toutefois de remarquer que la pression a
diminué sur le Sud Toulousain (6,2 demandes pour 1 attribu-
tion en 2020).

Demandes Attributions Pression

Coeur de Garonne 452 63 7,2
Volvestre 457 88 52
Bassin Auterivain 549 154 3,6
Pays Sud Toulousain | 1 458 305 4.8

Source: SNE 2024

Les T3 sont les logements les plus demandés, suivi des T2 et
des T4. Néanmoins, méme si les T1 sont moins demandés il
y a trés peu d’attributions. Cela créé une pression tres forte,
avec 34 demandes de T1 pour 1 attribution, et 13 demandes
de T2 pour 1 attribution.

Demandes et attributions par taille de logement
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Chiffres clés

W 45 573 logements en 2021, soit +8 % entre 2015 et 2021,
soit +749 logements/an

M 87 % de maisons individuelles (48 % en Haute-Garonne)
B 76 % de propriétaires (52 % en Haute-Garonne)

M 48 % de T5 et plus

B9 % de logements vacants en 2021 selon UINSEE, (7 %
en Haute-Garonne), soit une progression de 0,5 point entre
2010 et 2021

B Une part importante de maisons individuelles qui reste
stable

B Une augmentation des maisons individuelles groupées
aprés 2010, découlant d’opérations d’aménagement de
lotissement

B Une part importante de propriétaires qui a tendance a
augmenter

B Une majorité de grands logements (T5 et au-dela)

B Une progression de la production de logements sociaux,
avec un infléchissement en période de crise sanitaire
(2020-2021)

B 1 nouvelle aire d'accueil des gens du voyage a Carbonne

B La mise en ceuvre de politiques locales de rénovation et
d’amélioration de U'habitat

B | a mise en place de politiques de locales de lhabitat
(PLH Cceur de Garonne approuvé, PLH du Volvestre en
cours, PLH du Bassin Auterivain et préfiguration)

B | a mise en place de nouvelles formes d’habitat comme
sur Cazeéres, Bérat, Carbonne, Montbrun-Bocage

Enjeux

B Réduction du parc de logements ancien en mauvais état
et énergivores

B Soutien a la rénovation des logements les plus dégradés
et/ou énergivores

B Remobilisation des logements vacants, notamment dans
les centres bourgs afin de soutenir leur revitalisation

B Maintien de la dynamique de création du logement social

B 3,4 % de logements vacants depuis + de 2 ans (LOVAC])

B 66 % de logements trés anciens (avant 1919) situés en
ceeurs de bourgs

B Un quart des logements structurellement vacants
manquent de confort

B 2 326 logements sociaux en 2024

B 4,8 demandes de logements sociaux pour 1 attribution en
2024

B Une vacance importante qui va en s'accroissant (+25 %
en 11 ans), située principalement dans les centres-bourgs
et en majorité dans les logements familiaux

B Un parc de logements assez ancien et passablement
dégradé

B Un manque de logements de petites typologies pour ré-
pondre a certains types de populations (jeunes, personnes
agées, couples sans enfants),

B Une offre en aires d’'accueil pour les gens du voyage a
développer

B Une dégradation et un accroissement du parc de loge-
ments vacants

B Des centres-bourgs qui continuent de se dégrader et de
se désertifier

B Une production de logements sous forme de
lotissements, en étalement urbain

B Un désengagement des bailleurs sociaux sur le territoire

B Développement d’une offre de logements adaptée a l'en-
semble des besoins des populations (jeunes, personnes
agées, familles, etc.), dans une logique de parcours résiden-
tiel

B Adaptation des logements au vieillissement de la popula-
tion et au handicap

B Développement de laccueil des populations voyageuses
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Quartier Libre-Léze a Saint Sulpice-sur-Leze - HGI
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Caractéristiques des equipements et des services

m Jes équipements largement représentées par les services aux particuliers
m Un territoire fortement influencé par les poles de services supérieurs et intermédiaires limitrophes
= Une polarisation importante des équipements et des services qui maille le territoire

m Des temps d'acces inégaux, plus importants & mesure de 'éloignement a la métropole et fortement liés
aux dynamigues démographiques

L'offre de services au public

m Une offre conséquente d'accueil de la petite enfance, malgré des besoins insatisfaits en accueil collectif et
des disparités territoriales

m Une offre scolaire primaire, élémentaire et college dense et relativement bien répartie sur le territoire avec
un retard sur loffre lycée

= Un nombre de places d'hébergements insuffisant et une faible proportion de personnes agées qui tend a
augmenter

m Une offre médicale relativement bien répartie mais un déficit important de certains services
m Un acces aux services publiques et sociaux regroupé et optimisé
m Un territoire bien équipé pour les sports et loisirs et plus dépendant de la métropole pour Loffre culturelle
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